Российская Федерация

Ростовская область

Сальский район

    СОБРАНИЕ  ДЕПУТАТОВ
        Екатериновского сельского поселения  


РЕШЕНИЕ
Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Екатериновское сельское поселение» 

Принято Собранием депутатов 
Екатериновского сельского поселения 
                                       28.02.2014г.

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 24.07.2007 № 212-ФЗ «О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации в части уточнения условий и порядка приобретения прав на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности», постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», постановлением Правительства Ростовской области от 27.02.2012 № 120 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области», в целях обеспечения эффективного использования и развития рынка земли, разработки и внедрения экономически обоснованных размеров арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Екатериновское сельское поселение», в целях реализации положения  постановления Правительства Ростовской области от 22.08.2013 г. № 514 « О внесении изменений в постановление Правительства Ростовской области от 27.02.2012 г. № 120 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области»  Собрание депутатов Екатериновского сельского поселения
решает:
1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков,  находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Екатериновское сельское поселение» на территории Екатериновского сельского поселения. (Приложение 1).
2. Настоящее Решение вступает в силу  со дня его  официального обнародования на информационных стендах Екатериновского сельского поселения и на Интернет-сайте Администрации Екатериновского сельского поселения.
3. Контроль за исполнением данного решения возложить на постоянную комиссию Собрания депутатов Екатериновского сельского поселения по бюджету, налогам и собственности.
Глава Екатериновского сельского поселения                      Е.Г. Нейжмак 
с. Екатериновка
28.02.2014 года

№ 53
Приложение 1 

к решению Собрания депутатов Екатериновского 
сельского поселения  №        от 28.02.2014 г.

«Об утверждении Порядка 
определения размера арендной платы, а также 
порядка, условий и сроков внесения арендной 
платы за использование земельных участков, 

находящихся в муниципальной собственности 
муниципального образования «Екатериновское
 сельское поселение» 
Порядок 

определения размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков,  находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Екатериновское сельское поселение» на территории Екатериновского сельского поселения
1. Размер арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Екатериновское сельское поселение» определяется одним из следующих способов:

        а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;

        б) на основании рыночной стоимости земельных участков, определяемой  в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности;

        в) по результатам торгов (конкурсов, аукционов).
2. Размер годовой арендной платы за земельный участок (А, руб.), определяется произведением коэффициента индексации ([image: image1.emf]К

и

), устанавливаемого с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного Областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год, кадастровой стоимости земельного участка ([image: image2.emf]К

с

, руб.), ставки арендной платы по виду использования земель, устанавливаемой в процентах от кадастровой стоимости земельного участка ([image: image3.emf]С

ап

), а именно:
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Для лиц, осуществляющих социально значимые виды деятельности, размер арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения, определяется в пределах размера земельного налога за такие земельные участки.
3.  Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения, определяется на  основании кадастровой стоимости таких земельных участков в соответствии с пунктом 2.  настоящего Порядка в случаях:

-  при переоформлении юридическими лицами, а также гражданами в установленном порядке ранее заключенных договоров аренды земельных участков либо при внесении изменений в указанные договоры аренды земельных участков в части продления сроков их действия (за исключением случаев, когда право аренды земельных участков приобретено на торгах) при этом размер арендной платы не может быть ниже суммы, рассчитанной исходя из ставки земельного налога;

-   при предоставлении земельных участков, в том числе впервые, лицам, освобожденным от уплаты земельного налога, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено такими лицами на торгах (конкурсах, аукционах) либо земельный участок используется ими для предпринимательской деятельности, но не более 0,01 процента;

-   при приобретении юридическими лицами, а также гражданами права аренды земельных участков в соответствии со статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации, при этом размер арендной платы не может быть ниже суммы, рассчитанной исходя из ставки земельного налога; 

-  при приобретении права аренды земельного участка юридическими лицами, а также гражданами - собственниками объекта незавершенного строительства, право собственности, на который зарегистрировано до 1 января 2012 года, при этом размер арендной платы не может быть ниже суммы, рассчитанной исходя из ставки земельного налога;

- при предоставлении земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, ограниченных в обороте, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах), но не более 0,3 процента кадастровой стоимости таких участков;

-   при предоставлении земельных участков для сельскохозяйственного использования, ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства, а также при предоставлении гражданам или их некоммерческим объединениям для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства, гаражного строительства, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах), а  также случаев, указанных в абзацах третьем, четвертом, пятом,  восьмом пункта 1.3.  настоящего Порядка, но не более 0,6 процента кадастровой стоимости таких участков;

-   при предоставлении земельных участков в соответствии с договором о развитии застроенной территории, но не более 1,5 процентов кадастровой стоимости таких земельных участков;

-  при предоставлении земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, но не более 1,5 процента кадастровой стоимости таких земельных участков;

-  при предоставлении земельных участков в аренду для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации, но не более 2 процентов кадастровой стоимости таких земельных участков;

-  при предоставлении земельных участков в аренду пользователю недр для ведения работ, связанных с пользованием недрами, из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, но не более 2 процентов кадастровой стоимости таких земельных участков; 

- при предоставлении земельных участков (занятых) для размещения:

· объектов спорта, но не более 0,5 процента кадастровой стоимости таких земельных участков;

· объектов электроэнергетики (за исключением генерирующих мощностей) либо занятых такими объектами, в пределах 1,5 процента кадастровой стоимости таких земельных участков, но не более 9,27 руб. за кв. м;

· трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, но не более 0,7 процента кадастровой стоимости таких земельных участков;

· объектов, непосредственно используемых для захоронения твердых бытовых отходов, в том числе полигонов, но не более 3,5 процента кадастровой стоимости таких земельных участков.

В случае использования помещений (зданий), находящихся на земельном участке под разные виды использования, расчет арендной платы за земельный участок осуществляется с учетом пропорционального разделения площадей по каждому виду использования земельного участка с применением соответствующих ставок арендной платы».

4. При определении размера годовой арендной платы на основании кадастровой стоимости земельного участка, в том числе предоставляемого впервые, в соответствии с пунктом 1.3. настоящего Порядка индексация размера арендной платы проводится путем последовательного перемножения индексов прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного Областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, начиная с года, в котором изменилась кадастровая стоимость земельного участка.
5. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения, впервые предоставляемых в установленном порядке для строительства и целей, не связанных со строительством, определяется исходя из рыночной стоимости права аренды таких земельных участков, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, за исключением случаев предоставления земельных участков, указанных в пунктах 1,3,7.1.,7.2,8. При этом размер арендной платы на год за использование указанных земельных участков не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки.
6. В случае, если право на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения, приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах), то размер арендной платы на год определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов). При этом начальный размер арендной платы на год не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки.
7.1. Размер годовой арендной платы за использование земельных участков,  находящихся в муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения, предоставленных для целей жилищного строительства, устанавливается в случаях, предусмотренных:
- пунктом 2.1 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации, - в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок;

- пунктом 3 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации, - равной двукратной налоговой ставке земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством;

- пунктом 15 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»:

- в размере равном 2,5 процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении 2 лет с даты заключения договора аренды земельного участка;

- в размере равном 5 процентам от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении 3 лет с даты заключения договора аренды земельного участка.
7.2. В случае, если органами местного самоуправления не установлены размеры арендной платы в соответствии с пунктами 1, 4, 7.1 настоящего Порядка, то размер арендной платы определяется исходя из рыночной стоимости права аренды таких земельных участков, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, за исключением случаев, установленных пунктом 6 настоящего Порядка. При этом размер арендной платы на год за использование указанных земельных участков не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки.
8. При заключении договора аренды земельного участка, предоставленного для строительства (за исключением жилищного строительства и индивидуального жилищного строительства) на новый срок или продлении договора аренды на неопределенный срок, ежегодная арендная плата за такой земельный участок по истечение срока действия договора устанавливается исходя из ставки арендной платы, равной 5 процентам от кадастровой стоимости земельного участка.
9. Ежегодная арендная плата за земельный участок, предоставленный лицу для индивидуального жилищного строительства до 01.01.2006 года без проведения торгов или лицу, к которому перешли права и обязанности по договору аренды такого земельного участка, устанавливается в размере пяти процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если на предоставленном земельном участке не введен в эксплуатацию по истечении десяти лет с даты вынесения решения о предоставлении в аренду земельного участка индивидуальный жилой дом. При проведении государственной регистрации права собственности на объект незавершенный строительством на земельном участке, предоставленном лицу для индивидуального жилищного строительства до 01.01.2006 года без проведения торгов или лицу, к которому перешли права и обязанности по договору аренды такого земельного участка, ежегодная арендная плата за земельный участок устанавливается исходя из двукратной ставки арендной платы по виду использования с даты обращения арендатора за внесением изменений в расчет арендной платы по основаниям предусмотренным настоящим пунктам. Право на применение двукратной ставки арендной платы по виду использования у арендатора возникает, в случае если готовность объекта незавершенного строительством составляет не менее чем сорок процентов общего объема его строительства, предусмотренного утвержденной в установленном законодательством Российской Федерации порядке проектной документацией.
10. Расчет арендной платы за земельный участок, находящийся в муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения, расположенный в пределах береговой полосы водного объекта общего пользования, производится исходя из рыночной стоимости права аренды земельного участка.
11. В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер годовой арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения, изменяется:

- путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного Областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год и плановый период;

- в связи с изменением ставок арендной платы, прогнозируемого уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, кадастровой стоимости земельного участка, порядка определения размера арендной платы. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении):

- ставок арендной платы;

- нового размера прогнозируемого уровня инфляции;

- значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

- результатов государственной кадастровой оценки земель;

- порядка определения размера арендной платы.

Размер арендной платы, определенный в соответствии с пунктами 5,6 настоящего Порядка, подлежит изменению в пределах срока договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения, путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного Областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год и плановый период. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка земельного участка.

12. В случае перехода права собственности на объект незавершенного строительства, или на временный объект к иному лицу в пределах срока договора аренды, заключенного с предыдущим правообладателем, новый правообладатель заключает договор аренды на тех же условиях в пределах срока ранее заключенного договора аренды. Если срок договора аренды земельного участка более пяти лет, арендатор обязан в течение трех рабочих дней со дня заключения соответствующего договора уведомить арендодателя в письменной форме о передаче своих прав и обязанностей по договору аренды третьему лицу.

13. В случае раздела или объединения земельного (земельных) участка (участков), предоставленного (предоставленных) впервые по договору (договорам) аренды в целях строительства или для целей не связанных со строительством, в отношении которого (которых) размер арендной платы определялся по рыночной стоимости или на торгах (конкурсах, аукционах), размер арендной платы при заключении договоров аренды на вновь образованные земельные участки устанавливается путем раздела арендной платы пропорционально площади образованных земельных участков или суммирования стоимости права аренды земельных участков, вошедших в состав объединенного земельного участка.

14. В случае если земельный участок предоставлен в аренду для целей, не связанных со строительством, а после изменения вида разрешенного использования земельного участка на нем планируется строительство, новый размер арендной платы устанавливается исходя из рыночной стоимости права аренды такого земельного участка и применяется с момента внесения соответствующих изменений в договор аренды земельного участка.

15. В случае если в отношении земельного участка предоставленного в аренду под строительство, произведено изменение вида разрешенного использования земельного участка, в соответствие с градостроительным законодательством, новый размер арендной платы устанавливается исходя из ставки арендной платы, равной 5 процентам от кадастровой стоимости земельного участка и применяется с момента внесения соответствующих изменений в договор аренды земельного участка.

16. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения, предоставленных, в том числе впервые, лицам, освобожденным от уплаты земельного налога, устанавливается исходя из ставки арендной платы равной 0,01 процента от кадастровой стоимости земельного участка, кроме случаев, когда право на заключение договора аренды такого земельного участка приобретено указанными лицами на торгах (конкурсах, аукционах), либо земельный участок используется ими для предпринимательской деятельности.

17. В случае если на стороне арендатора выступает несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на имущество, расположенное на земельном участке в соответствии с договором аренды земельного участка.

18. На арендатора земельного участка возлагаются расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды и изменений к нему.

19. Стоимость улучшений земельного участка, произведенных арендатором без согласия арендодателя, возмещению не подлежит.

20. Арендная плата определяется без учета потерь сельскохозяйственного производства, налога на добавленную стоимость и иных обязательных платежей.

21. Арендная плата за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Екатериновское сельское поселение», вносится равными долями в три срока, в соответствии с условиями договора аренды земельного участка.
